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Gemeinde Walzbachtal Begriindung zum Bebauungsplan JFalltor®

1 Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal bemiiht sich seit einiger Zeit,
die Potenzialflachen im Innerortsbereich zu untersuchen, die sich fiir eine
bauliche Entwicklung eignen. So konnten im Rahmen eines Forderpro-
gramms des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg bereits die erschlos-
senen, aber noch nicht bebauten Baupldtze erfasst werden. Umgerechnet
in Baulandflache bedeuten die Baullicken in Walzbachtal ein deutliches FI&-
chenpotenzial.

Neben den bereits erschlossenen Baupldtzen sind aber auch gréBere zu-
sammenhangende Fldchen zu analysieren, die sich im Innerortsbereich fiir
eine bauliche Entwicklung eignen wiirden. Die Gemeinden sind angehalten,
im Rahmen der landesweit (und darliber hinaus) angestrebten Innenent-
wicklung ihre Mdglichkeiten zur AufschlieBung von Bauland zu nutzen. Die-
se Mdglichkeiten sind der Baugebietsentwicklung ,auf der griinen Wiese"
/in den AuBenbereich hinein gegeniiberzustellen und wo méglich zu vorzu-
ziehen.

Nach einer Voruntersuchung durch das Bauamt haben sich Gemeinde und
Weber-Consulting Beratungs GmbH (als Baugebietsentwickler und Erschlie-
Bungstrdager) entschlossen, das Gebiet ,Falltor" zu entwickeln. Es liegt zwi-
schen Bruchsaler StraBe im Westen, Brettener StraBe im Norden und Blu-
menstraBe im Osten.

Nachdem der Gemeinderat seine grundsatzliche Zustimmung signalisiert
hatte, wurde eine erste Runde von Eigentlimergesprachen gefiihrt. Aus
dieser ergab sich eine hohe Zustimmung zu einer Baugebietsentwicklung.
Auf Grundlage dieser Gesprache wurde auch der AuBenumring des Gebiets
modifiziert und ein stadtebaulicher Vorentwurf gefertigt, der das Verfahren
der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern offentlicher Be-
lange nach Baugesetzbuch durchlaufen hat.

In weiteren EigentUmergesprachen hat sich herausgestellt, dass ggf. durch
Einbeziehung des Flurstiicks 2968/2 /Bruchsaler StraBe Haus-Nr. 8 eine
neue und verbesserte ErschlieBungsmdglichkeit fiir das Baugebiet entste-
hen kann. Diese Mdglichkeit soll weiter verfolgt werden und wurde in die
Entwurfs-Fassung des Bebauungsplans fiir die Auslegung eingearbeitet.

Es wurde eine erneute o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt, weil sich
durch die Beratungen im Wesentlichen folgende Anderungen ergaben hat-
ten: Festsetzung Allgemeines Wohngebiet statt Mischgebiet im siidwestli-
chen Teil, Erhdhung der maximal zuldssigen Traufhéhe von 6,00 auf 6,50
m. Ansonsten lediglich redaktionelle Ergdnzungen /Prazisierungen.

Aufgrund der im Kapitel ,Immissionsschutz® wiedergegebenen jiingeren
Entwicklung (Planfeststellungsbeschluss des Regierungsprasidiums fiir das
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Gemeinde Walzbachtal Begriindung zum Bebauungsplan JFalltor”

Zementwerk vom Januar 2014) musste die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets wieder fallen gelassen werden. Stattdessen wurde in dem nun
wieder insgesamt als Mischgebiet festgesetzten Plangebiet innerhalb der
gemischten Nutzung differenziert — mit etwas stdrkerem gewerblichen An-
teil im Norden.

Weil die ganzflachige Mischgebiets-Festsetzung bereits einmal als Entwurfs-
Gegenstand offentlich ausgelegt wurde, bedarf es zu dieser ,Rickdnde-
rung" keiner erneuten &ffentlichen Auslegung.

Nach dem Willen des Gesetzgebers kann der Bebauungsplan als ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt werden. Aufgrund der geringen GroBe des Gebiets ist somit eine
Umweltpriifung entbehrlich.

In dem nordostlichen Teil des Bebauungsplans ,Falltor" gibt es Berthrun-
gen mit dem angrenzenden Plangebiet ,Bitschengassle II*. Weil bereits in
dem Bebauungsplan ,Bitschengassle II* Griinflachen festgesetzt sind und
diese als hinreichend erachtet werden kénnen, um zusétzliche und kaum zu
erschlieBende Bebauung weit abseits der erschlieBenden StraBen zu ver-
hindern, wurde in dem vorliegenden Bebauungsplan ,Falltor" auf ,ibergrei-
fende™ Grinflachen-Festsetzungen verzichtet.

2 Aufgabenstellung

Besondere Aufgabenstellung fir den stadtebaulichen Entwurf ist, ange-
sichts des gegebenen Umrings des Gebiets eine sinnvolle und wirtschaftli-
che stadtebauliche und ErschlieBungs-Lésung zu finden.

Diese betrifft sowohl die straBentechnische Anbindung, die Anordnung der
Bebauung als auch die Entwasserung des Gebiets,

3 Bestandssituation

Das Gebiet flgt sich zwischen die Bestandsbebauung entlang der Bruchsa-
ler StraBe im Westen sowie der Wdssinger StraBe im Sitiden. Die Brettener
StraBe mit ihrer misch-gewerblichen Bebauung findet sich im Norden. Ent-
lang der BlumenstraBe auf der Sidostflanke des Gebiets findet sich heute
Streubebauung, die ohne Lenkung durch einen Bebauungsplan entstanden
ist.

Im Weiteren grenzt nach Stidosten der Friedhofsbereich /eine Griinzone an,
der nach Siidosten hin der Kirche vorgelagert ist.
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Das Gebiet ist mit etwas unter 10% nach Nordwesten geneigt und heute
als Wiesenflache mit etwas Bestand an Obstbaumen genutzt. Randlich und
in Angrenzung an den vorhandenen baulichen Bestand finden sich einzelne
Parzellen, die intensiv gartnerisch oder auch als Flache fiir die Tierhaltung
(zum Beispiel Hihner) genutzt werden. Hierauf versucht der stidtebauliche
Entwurf soweit mdglich Riicksicht zu nehmen.

4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Im rechtsglltigen Flachennutzungs-
plan wird der beplante Bereich als
Mischbauflache ausgewiesen.

Indem der Bebauungsplan ein Misch-
gebiet festsetzt, ist er geméaB § 8 Ab-
satz 2 Baugesetzbuch aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

meinde Walzbachtal

5 Stidtebauliche Konzeption

Zum einen bestimmt die Ausdehnung der zu erschlieBenden Fliachen die
stadtebauliche Konzeption. Zum anderen ist es die duBere ErschlieBung.

Bewusst sollen Blumen- und WeinbrennerstraBe im Siiden nicht die Ver-
knlpfung des Gebiets mit dem StraBennetz der Gemeinde herstellen. An
der WeinbrennerstraBe liegen Kirche und Kindergarten. Hier ist es daher
Ziel, mdglichst wenig zusatzliche Verkehre zu erzeugen, die (iber den Ziel-
und Quellverkehr dieser beiden Einrichtungen hinaus gehen. Entsprechend
wurde die WeinbrennerstraBe verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Blumen-
straBe liegt zudem noch auf einem privaten Grundstick. In dieser Richtung
kann es somit allein um eine fuBlaufige Verbindung gehen.

Hinreichend leistungsfahig und als SammelstraBen geeignet sind die Bruch-
saler StraBe im Westen sowie bedingt auch die Brettener StraBe im Norden.
Nach eingehender Priifung und vor allem im Hinblick auf geflihrte Eigentii-
mergesprache soll die Méglichkeit, das Gebiet direkt von der Bruchsaler
StraBe aus zu erschlieBen, planerisch weiterverfolgt werden.

Eine ErschlieBung von der Brettener StraBe her — unter Nutzung des Stra-
Benstutzens mit der Flurstiicks-Nummer 10798 - soll nach dem Wunsch
des Gemeinderats als zweite Zufahrt vorgesehen werden. Damit kann sich
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Gemeinde Walzbachtal Begrindung zum Bebauungsplan JFalltor®

der Ziel- und Quellverkehr besser verteilen und besteht eine kurze Verbin-
dung in Richtung Bretten.

Zugleich kann vermieden werden, eine Verldangerung der BlumenstraBe
unmittelbar an den Bestandsanwesen mit den Hausnummern 1, 2 und 4
vorbei zur ErschlieBungsstraBe aufzuwerten. Hier gibt es zwar einen
schwach befestigten und gelegentlich befahrenen Weg. Dieser wird aber
nicht flr eine erschlieBende Funktion in dem neuen Innengebiet in An-
spruch genommen. Eine Sperrung fir den ,Durchgangsverkehr" ist mog-
lich.

Ausgehend von einer ErschlieBung von der Bruchsaler StraBe her, kann der
Innenbereich im Wesentlichen durch eine RingstraBe erschlossen werden.
Eine zweite Anbindung erfolgt auch im Nordosten an die Brettener StraBe.

Nach Stdwesten erschlieBen mehr oder minder kurze Wege weitere Teile
des Innengebiets. Im Sidwesten fiihrt ein FuBweg zu dem bestehenden
Randweg, der parallel zur Wéssinger StraBe verlduft.

Der Garten Flurstiick 2975 — in der sidwestlichen Ecke des Gebiets gelegen
— wird intensiv von dem siidwestlich an der Waéssinger StraBe gelegenen
Anwesen genutzt, weil dort die Flachenpotenziale fiir eine géartnerische
Nutzung zu gering sind. Das Flurstiick wird daher in dem Bebauungsplan-
entwurf als private Griinflache (ohne ErschlieBung) festgesetzt.

Das so konzipierte ErschlieBungssystem erlaubt den Zuschnitt von Grund-
stiicken in einer GréBenordnung von im Wesentlichen 380 bis 500 m2 FI&-
chengroBe, die der Nachfragesituation entsprechen diirfte.

An dieser Stelle ist herauszustellen, dass das Gebiet ,Falltor" eine optimale
Anbindungsqualitét im Hinblick auf den offentlichen Personennahverkehr
hat. Der Haltepunkt ,Wdssingen Ost" liegt in nur etwa funf Minuten fuBlau-
figer Entfernung wenig nérdlich des Plangebiets. Dadurch kénnen (junge)
Familien auf die Bereithaltung eines zweiten Pkw verzichten.

Der Innenbereich wird fiir eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern
konzipiert. Es ist hier keine Bebauung mit Reihenhdusern vorgesehen. Kor-
respondierend mit der Uberwiegenden Langsausdehnung der Grundstiicke
kénnen die Gebdude mit ihren Hauptfristrichtungen so orientiert werden,
dass sich eine solarthermische Nutzung der Dachflichen gut durchfiihren
|dsst.

6 ErschlieBung

Das StraBensystem ist wie folgt vorgesehen:

- Die von der Bruchsaler StraBe hereinfilhrende ErschlieBungsstraBe
wird in einer Breite von 5,80 bzw. im Weiteren 5,00 m und einem beglei-
tenden Gehweg mit 1,50 m Breite ausgebildet. Entlang des Grundstiicks
Bruchsaler StraBe 6 wird die verbleibende Flache mit Lingsparkstinden
und Baumbeeten versehen. Entlang der Bruchsaler StraBe 8a verbleibt eine
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schmale Flache, die fiir kleine SchutzmaBnahmen zu diesem Grundstiick hin
verwendet werden soll.

- Die restlichen StraBenfldchen sind in einer 5,00 m breiten Mischfliche
vorgesehen. Diese soll sowohl dem Fahr- als auch dem fuBlaufigen Verkehr
dienen. Der Stichweg im Sidwesten geht auf 4,75 m Querschnittsbreite
herunter, weil er seine ErschlieBungsfunktion nur fir wenige Hauser wahr-
zunehmen hat.

- Im Nordosten erfolgt, wie bereits im Punkt 5 behandelt, eine Anbin-
dung an die Brettener StraBe, die allerdings nicht dazu dienen soll, den
LKW-Verkehr zu den Betrieben durch das Baugebiet zu lenken sondern le-
diglich das leichtere Wenden der Fahrzeuge zu ermdglichen. Verkehrsrecht-
lich soll hier ein Durchfahrtsverbot fiir LKW eingerichtet werden. Eine Zu-
und Abfahrt flr die Anlieger des Baugebiets ist auf jeden Fall mdglich.

Weil in jedem Baugebiet auch Vorsorge fiir einen gewissen Anteil an ru-
hendem Verkehr im &ffentlichen Raum Rechnung zu tragen ist, wird ein
Abschnitt der neuen ErschlieBungsstraBe mit einem Langsparkstreifen ver-
sehen.

Besonders bedacht werden muss die Abwasserbeseitigung in dem Gebiet.
Weil es nach Nordwesten geneigt ist, kann die Abwasserbeseitigung als
Freispiegel-Entwasserung nicht in Richtung der Brettener StraBe gefiihrt,
muss vielmehr zur Bruchsaler StraBe hin orientiert werden. Es besteht heu-
te bereits eine Kanalleitung den Hang herunter durch das Grundstiick
Bruchsaler StraBe 2a hindurch.

Da die geplante Zufahrt direkt von der Bruchsaler StraBe aus realisiert wer-
den kann, wird hier auch die neue Abwasserleitung hindurchgefiihrt und
eignet sich dieser StraBenabschnitt auch, die weitere leitungsgebundene
Infrastruktur aufzunehmen.

Wasser- und brige Medienversorgung werden aus den jeweiligen ortlichen
Netzen Uber die hinfihrenden StraBen gewdhrleistet.

7 Immissionsschutz

Folgende Schallquellen wirken auf das Plangebiet ein: Die Wéssinger StraBe
im Slden, die Brettener StraBe im Norden sowie die sich anschlieBenden
gewerblichen Nutzungen.

Nach der ortlichen Bestandsaufnahme im Zug der Erstellung des Bebau-
ungsplans erreicht der gewerbliche Kfz-Verkehr auf der Brettener StraRe
kein MaB, welches unzumutbare Beeintrachtigungen im Plangebiet auslésen
wirde.

Das Werk Lafarge Zement Wdssingen GmbH betreibt seit 1950 ein Ze-
mentwerk an dem Standort ostnorddstlich der Ortslage Wossingen. Vom
Zementwerk gehen produktionsbedingt Emissionen aus, die sich bei un-
gunstigen Wind- und Temperaturverhdltnissen auf das Mischgebiet nieder-
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schlagen kdnnen. Bei den Emissionen handelt es sich im Wesentlichen um
Staub, Larm und Vibrationen. Die in dem geplanten Gebiet geltenden
Grenzwerte werden eingehalten. Eine Wahrnehmung der Emissionen kann
aber nicht ausgeschlossen werden.

Im Januar 2014 hat das Regierungsprésidium einen Planfeststellungsbe-
schluss zu den Emissionen des Zementwerks gefasst.

Die far das Plangebiet ,Falltor* maRgebliche schalltechnische Kernaussage
des Planfeststellungsbeschlusses lautet auf Seite 2: An dem Wohnhaus
Friedenstralle 36 betrdgt der zuldssige Nacht-Immissionswert fiir Larm,
ausgehend von dem Zementwerk 44 dB(A).

Damit hat das Regierungsprasidium de facto fiir das dortige Aligemeine
Wohngebiet den Immissionswert fiir ein Mischgebiet zugelassen. Und weil
das Plangebiet ,Falltor” nicht in wesentlich gréRerer Entfernung zu dem
Zementwerk liegt, ist mit dem Planfeststellungsbeschluss de facto auch fiir
das Plangebiet ,Falltor* im Januar 2014 ein Mischgebiets-Immissionsgrenz-
wert festgelegt worden.

Damit wurden dem Gemeinderat gewissermafen ,die Hande gebunden®, in
dem Plangebiet doch insgesamt ein Mischgebiet festzusetzen. Mit folgen-
der MaBgabe, gerichtet an das Landratsamt: Wenn durch Vorgaben der
immissionsschutz-technischen Fachbehdrden des Landes gewissermaRen
vorgegeben wird, das ,Falltor insgesamt als Mischgebiet festzusetzen,
dann darf diese Festsetzung nicht im Gegenzug dazu fiihren, auch eine
weitgehende Nutzung mit Wohngebauden zu versagen.

Planungsrechtliche Begriindung: Das Gebiet ,Falltor® ist so stark von Ein-
flussen aus dem Umfeld durchdrungen, dass es im Hinblick auf die Bewer-
tung der zulassigen Nutzungen stets im Nutzungszusammenhang mit dem
Umfeld zu bewerten ist. Will heiBen: Wenn im Umfeld — zum Beispiel an der
Brettener Strale — Gewerbebetriebe vorhanden sind, dann verkérpern
Plangebiet und Umfeld zusammen betrachtet die intendierte Mischung der
Nutzungen.

Mit Schreiben vom Maérz 2012 hat die Lafarge Zement Wossingen GmbH
zudem empfohlen, dass sich keine Gewerbebetriebe aus den Bereichen
Feinmechanik, Optik oder Akustik im Gebiet ,Falltor* ansiedeln sollten. Um
den Einfluss von Staub- und Schallemissionen zu minimieren wurde zudem
empfohlen, Wohnrdume in Richtung Bruchsaler StraBe auszurichten. Da-
durch solle auch eine ,mégliche gefiihlte Beeintrdchtigung durch das Ze-
mentwerk™ beriicksichtigt werden.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet, welches die
Schallquellen im Umfeld untersucht hat.

Das Schallgutachten untersucht den Holzbaubetrieb in der Brettener StraBe
und dessen Betriebs- und Ladevorgdnge. Diese Betriebsvorgénge sind die-
jenigen im Umfeld des Plangebiets, die zu den deutlichsten Immissionen in
dem Plangebiet fiihren. Zwar gibt es ausgeldst durch die aufgenommene
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ortliche Situation des Betriebs in dem Gebiet ,Falltor" Richtwertiiberschrei-
tungen. Doch kdnnen diese durch entsprechende MinderungsmaBnahmen
an dem Betrieb vermieden werden: SchlieBen von Toren bei lauten Tétig-
keiten im Inneren, ggf. Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbautei-
le.

Hierdurch kénnen Pegelminderungen in dem erforderlichen Umfang (5 dB)
erreicht werden. Es werden deshalb keine passiven SchallschutzmaBnah-
men in dem Bebauungsplan ,Falltor™ festgesetzt, weil die zuvor genannten
MaBnahmen bereits fiir bestehende Bebauung im Umfeld des Betriebs er-
forderlich waren und der Betrieb selbst von dem Geltungsbereich ,Falltor®
nicht erfasst wird.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in dem vorliegend ge-
planten Mischgebiet grundsatzlich erfiillt werden kdnnen. Es ist bereits jetzt
und dann auch in Zukunft das fiir ein Mischgebiet typische Nebeneinander
von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe gegeben bzw. zu
erwarten.

8 Bauliches Konzept — Textfestsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird aus den aufgezeigten immissions-
schutz-rechtlichen Griinden fiir das gesamte Plangebiet ein Mischgebiet
(MI) gemaB § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Paragraph 6 ,Mischgebiete" der Baunutzungsverordnung erlaubt eine Diffe-
renzierung innerhalb des Mischgebiets ,Falltor. Diese ist wie folgt vorge-
sehen: GrolRerer sudlicher Teil: Wohngebaude, Geschéfts- und Biroge-
baude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen.
Nérdlicher Teil: Zusatzlich sonstige Gewerbebetriebe.

Damit kann dem gegebenen Bedarf Rechnung getragen und zudem der
Vorschlag des Landratsamts ein Stiick weit umgesetzt werden, den nérdli-
chen Teil des Plangebiets etwas starker in Richtung der gewerblichen Nut-
zung zu orientieren.

Fir die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (Vergnugungsstdtten) gibt es in dem Plangebiet keinen
Bedarf. Sie sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Folgende Begriindungen seien im Einzelnen fiir getroffene Festsetzungen
gegeben:

1. GRZ 0,4: In den vorwiegend fiir die Wohnfunktion vorgesehenen
Teilen des Plangebiets geniigt bei der intendierten Einzel- sowie Dop-
pelhaus-Bebauung die {bliche GRZ von 0,4.

2. MaB der baulichen Nutzung: wird definiert durch die Festsetzung
der maximalen Trauf-, First und Attikahohe sowie der maximal zulas-
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sigen Zahl der Vollgeschosse. Dadurch soll die Anpassung an die Um-
gebungsbebauung — zum Beispiel entlang der HauptstraBe — erzielt
werden. Hinweis: Zur erneuten offentlichen Auslegung wurde die
Traufhdhe von 6,00 auf 6,50 m erhoht, um eine wirklich zweigeschos-
sige Bauweise im aufgehenden Mauerwerk zu ermaglichen.

3. Bauweise: es wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei aus
Grinden der Anpassung an die bestehende Umgebungsbebauung
nur Einzel- und Doppelhduser erlaubt sind.

4. Wohneinheiten: Das Bebauungskonzept sieht im wesentlichen Ein-
zel- und Doppelhduser vor, wobei flir Einzelhduser 2 Wohneinheiten
und fir Doppelhaushdlften 1 Wohneinheit als Maximum festgelegt
werden. Die Begrenzung ist stédtebaulich damit begriindet, dass hier
keine Mehrfamilienhduser entstehen sollen, die dieses begrenzte
Quartier durch erhdhten Verkehrslérm insbesondere des ruhenden
Verkehrs héher belastet wird.

5. Dachneigung: In Anpassung an das Ublichen MaB in der Ortslage:
15° bis maximal 45°.

6. Katalog an bauordnungsrechtlichen Festsetzungen: Um orts-
angepasste Gebdude zu erreichen, zugleich aber auch modernere
Bauweisen mit z. B, Flach-, Pult- oder Tonnend&chern zu ermdglichen.

7. Festsetzungen zur Dachgestaltung: damit die D&cher nicht zu
stark in Aufbauten aufgeldst werden und damit nicht zu méchtige Ge-
baude-Kubaturen entstehen. Flachdédcher sollen aus 6kologischen
Grinden (Lebensraum und Regenwasser-Speicherung) mit mindes-
tens 8 cm Vegetationsschicht begriint werden.

8. Zahl der Stellpldtze: Die Anzahl der Stellplatze ist gestaffelt nach
WohnungsgroBe von 1, 1,5 und 2 Stellpldtzen je Wohnung festge-
setzt. Verkehrliche Griinde erfordern diese Erhdhung, da die Verkehrs-
flachen im Plangebiet mit 5,50 m Breite als Mischfldchen geplant und
somit die Zahl der Parkmdglichkeiten im offentlichen Verkehrsraum
eingeschrankt ist. Dies resultiert zusdtzlich auch aus der Erfahrung,
dass heutzutage sozusagen jeder Erwachsene einen eigenen Pkw
nutzt und auf dem Grundstiick abstellen kénnen sollte.

9 Umweltbelange

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, ist gemaB §
13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB nicht notwendig.

Es wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein mittelgroBer Laubbaum oder
zwei Obstbaume zu pflanzen sind. AuBerdem wird, bedingt durch den ho-
hen Bestand an Baumen, festgesetzt, dass diejenigen Baume auf den priva-
ten Baugrundstiicken, die nicht durch BaumaBnahmen beseitigt werden
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mussen, erhalten werden sollen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzten

sind.

10 Bodenordnung und Umsetzung

Die Gemeinde Walzbachtal beabsichtigt, das Baugebiet ,Falltor® durch die
Weber-Consulting Beratungs GmbH bzw. eine Grundstiicksgesellschaft aus
der Weber-Gruppe als ErschlieBungstragerin erschlieBen zu lassen. Es soll
ein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt werden, das durch einen Umle-

gungsbeschluss abgeschlossen wird.

11 Statistik — Flachenbilanz

Gesamtfliche: 15.246 m?
Bestand:
Wege 729 n?
Bebauung 878 m?
private Grunfiachen 445 m?

2.052 m?
Bruttobauland: 13.194 m?

offentliche Flidchen:

Stralien: 1.981 m?
Wege: 232 m?
Parken und Zufahrten: 299 m?
VG 208 m?
private Grinflache:
2.720 nv¥
Nettobauland: 10.474 m?

Die GrundstiicksgréRen sind ca. - Angaben

12 Anlagen

Schalltechnisches Gutachten vom 01.02.2013
Artenschutz-Untersuchung vom September 2012
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